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SANT FELIU

DE LLOBREGAT

Sant Feliu, ciudad entre
Collserola y el Llobregat, clave
en la movilidad metropolitana
y referente en equilibrio entre
naturaleza y desarrollo urbano.

Sant Feliu de Llobregat es un mu-
nicipio de 12,02 km? y 46.554 ha-
bitantes, capital de la comarca
del Baix Llobregat y situado en
el primer anillo metropolitano de
Barcelona. A tan solo 10 km de la
capital catalana, la ciudad se en-
clava en un entorno estratégico
entre dos grandes sistemas terri-
toriales: la Sierra de Collserolay el
rio Llobregat. Su paisaje combina
la masa forestal del parque natural
—con pinares, encinares y areas
de elevado valor ecolégico— con

la llanura fluvial, historicamente
vinculada a la actividad agricola.

Esta posicion privilegiada entre
montafa y rio confiere a Sant Fe-
liu un caracter singular, en el que
naturaleza y desarrollo urbano
conviven de manera equilibrada.
Al mismo tiempo, la ciudad forma
parte de un nodo metropolitano
de movilidad clave, con conexio-
nes directas mediante la B-23, el
corredor mediterraneo y la red de
Rodalies, ademas de una proxi-
midad estratégica al Puerto de

Barcelona y al Aeropuerto Josep
Tarradellas, ubicados a solo 14 km.
Esta conectividad refuerza su pa-
pel como punto de enlace logisti-
co, econdmico y social dentro del
area metropolitana.

El término municipal limita con sie-
te municipios y presenta una es-
tructura urbana que integra areas
residenciales, industriales y am-
plios espacios verdes, consolidan-
dose como un territorio dinamico,
bien conectado y profundamente
vinculado a su entorno natural.
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Grafico 2. Pulmones verdes
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Grafico 5. Conexiones civicas



Grafico 6. Equipamientos estratégicos
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Grafico 8. Vivienda publica



Gréfico 9. Tejido social y productivo
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VISION
DE FUTURO

Sant Feliu impulsa un modelo

urbano sostenible e innovador inspirado
en las agendas urbanas internacionales
para convertirse en un referente
metropolitano verde e inclusivo.
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El Ayuntamiento de Sant Feliu
de Llobregat orienta su accion
bajo el marco estratégico de
las agendas urbanas inter-
nacionales, incorporando sus
principios como guia para la
construcciéon de una ciudad mas
sostenible, inclusiva y resiliente.
La Agenda Urbana Espainola ac-
taa como referencia principal
para definir un modelo urbano que
impulse lainnovacion, la transicion
ecolodgica, la cohesién social y la
atraccion de actividad econdmica
de alto valor afnadido.

Este enfoque ha permitido que
Sant Feliu se consolide como un
municipio referente en politicas
urbanas avanzadas, obteniendo
diversos reconocimientos tanto
a escala estatal como europea
en ambitos como la innovacion

publica, la digitalizacion y la plani-
ficacion urbana sostenible. El pro-
yecto de transformacion derivado
del soterramiento y de la creacion
del nuevo espacio de centralidad
se inscribe plenamente en esta vi-
sion de futuro, que apuesta por un
desarrollo territorial equilibrado,
saludable y generador de nuevas
oportunidades.

Ademas, estavision estratégicase
refuerza con la voluntad municipal
de impulsar un modelo urbano
basado en la proximidad, la mo-
vilidad sostenible y la renatu-
ralizacion del espacio publico.
La nueva centralidad emergente
permitira desplegar politicas de
“‘ciudad de 15 minutos”, mejorar
la calidad del aire, incrementar la
biodiversidad urbana y promover
estilos de vida mas saludables.

Este enfoque sitiia a Sant Feliu
como un laboratorio urbano pio-
nero en la transicion hacia entor-
nos mas verdes, eficientes y cen-
trados en las personas.

Del mismo modo, la transforma-
cion abre la puerta a consolidar
un tejido econdémico innovador,
capaz de atraer talento, nuevas
actividades productivas y opor-
tunidades de empleo vinculadas
a sectores emergentes. La com-
binacion entre un espacio urbano
redisenado, una movilidad plena-
mente integrada con la red me-
tropolitana y la disponibilidad de
nuevos suelos estratégicos con-
figura un ecosistema optimo para
fomentar un crecimiento econé-
mico equilibrado y alineado con
los retos climaticos, tecnoldgicos
y sociales del futuro.
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02. model urba: 12 claus
per definir un model
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Grafico 10. Jerarquia de viales
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Grafico 11. Diagrama de autobuses
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Grafico 12. Red de carr



02. model urba: 12 claus
per definir un model
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Grafico 13. Urbanismo de género
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ADIF: PROYEGTO DE
SOTERRAMIENTO

El soterramiento del ferrocarril,
a punto de culminar, libera el
gran corredor central y abre
paso al nuevo ecodistrito que
redefinird Sant Feliu.




En 2018, Adif inicié el soterra-
miento de la linea ferroviaria en
Sant Feliu de Llobregat, dando
respuesta a una reivindicacion
histoérica causada por la profunda
fractura urbana generada durante
décadas. El corredor ferroviario
actuaba como una barrera fisica
y social que limitaba la movilidad
diaria, dificultaba la conexion en-
tre los barrios y frenaba un de-
sarrollo urbano equilibrado. Su
transformacion marca un punto
de inflexién para la cohesion te-
rritorial del municipio.

La eliminacion de la infraestruc-
tura ferroviaria supone un hito sin
precedentes para Sant Feliu. Su
desaparicion transforma la mor-
fologia urbana, reduce la frag-
mentacion interna y favorece
una ciudad mas cohesionada,
accesible y funcional. A la vez,
mejora la continuidad transversal,
refuerza la seguridad y la accesi-
bilidad e impulsa nuevas oportu-
nidades de actividad econdmica,
inversion y vida comunitaria, con-
solidando un entorno urbano mas
saludable y equilibrado.

La intervencion libera mas de
40.000 m? de suelo publico en
un corredor central de 1,5 kiléme-
tros, hasta ahora condicionado
por los limites del ferrocarril. En
este ambito se proyecta un nuevo
ecodistrito urbano que integrara
zonas verdes, espacios publicos
de calidad, movilidad sostenible
y un tejido equilibrado. Este nue-
VO espacio central actuara como
motor de transformacion y definira
la Sant Feliu del futuro, aportando
identidad, oportunidades y un en-
torno plenamente renovado.
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Sant Feliu avanza hacia la

recta final del soterramiento,
con un 90 % de obra ejecutada,
mientras se construye la

hueva estacion y se preparan
las pruebas operativas que
permitirdn retirar las vias en
superficie y transformar

el centro urbano.

Actualmente, la ciudad se encuen-
tra plenamente inmersa en la fase
mas intensa de las obras, especial-
mente con el inicio de la construc-
cion de la estacion ferroviaria defi-
nitiva. Esta actuacion, pieza clave
para habilitar la futura operacion
en superficie, tiene una duracion
estimada de 16 meses, durante
los cuales se ejecutara la infraes-
tructura necesaria para su entrada
en funcionamiento.

Paralelamente, el proceso de so-
terramiento avanza hacia su recta
final, con un 90% de la obra eje-
cutada. Este hito situa el proyec-

to en un momento decisivo para
completar el calendario previsto y
encarar la transformacion urbana
que permitiraredefinir el centro de
Sant Feliu.

Una vez completada la construc-
cién de lanueva estacion, se abrira
un periodo de pruebas operativas
de aproximadamente seis meses.
Este tramo temporal es imprescin-
dible para verificar la seguridad
y funcionalidad técnica del con-
junto de lainfraestructura soterra-
da. Finalizada esta fase, se activa-
ra el proyecto de retirada definitiva
de las vias en superficie.
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La supresion del trazado ferrovia-
rio permitira liberar completa-
mente el corredor central, habi-
litando asi el inicio de las obras de
urbanizacion del futuro ecodistrito
y posibilitando la plenaintegracion
del nuevo eje civico y verde que
articulara la ciudad.




FUTURA ESTACIO
SOTERRADA FERROCARRIL
SANT FELIU DE LLOBREGAT




UN NUEVO
EJE GIVIGO:
UN TRANVIA
EUROPEQ

Sant Feliu impulsa un
huevo ecodistrito con la
ampliacion del Trambaix y
tres nuevas paradas que
conectardn barrios,
movilidad y actividad
economica.




La zona de estudio abarca los tér-
minos municipales de Sant Feliude
Llobregat, Sant Joan Despiy Sant
Just Desvern, siendo Sant Feliu el
municipio con mayor longitud de
intervencion. La eliminacion de la
infraestructura ferroviaria permiti-
ra generar un nuevo ecodistrito
en superficie a lo largo del co-
rredor liberado, ambito por el que
discurrira el tranvia y que mejorara
de manera sustancial la permeabi-
lidad transversal y la conexion en-
tre barrios.

La ampliacion del Trambaix hacia
Sant Feliu constituye una actua-
cion estratégica para reforzar la
movilidad sostenible y mejorar
la accesibilidad intermunicipal.
El estudio informativo, aprobado
en mayo de 2025, prevé la crea-
cion de tres nuevas paradas en el
municipio. Tras superar la actual
terminal de Sant Feliu — Consell
Comarcal, el tranvia se adentrara
en el corredor liberado por el sote-
rramiento, integrandose en el futu-
ro ecodistrito.

La primera parada se situara junto
a la nueva estacion de Rodalies,
configurando un nodo intermodal
de referencia metropolitana. La
segunda se ubicara frente al equi-
pamiento municipal Les Tovalloles,
dando servicio alos barrios de ma-
yor densidad residencial.

Finalmente, la tercera parada, en
Laurea Miro, reforzara la cone-
xion con el tejido empresarial y las
areas de actividad econémica de
Sant Feliu.
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En este contexto, durante los ulti-
mos meses se ha desarrollado un
trabajo coordinado entre la Autori-
dad del Transporte Metropolitano
(ATM), ADIF, la empresa adjudica-
taria del proyecto de urbanizacion
y el Ayuntamiento de Sant Feliu de
Llobregat. El objetivo de esta co-
laboracion ha sido estudiar alter-
nativas consensuadas que per-
mitan compatibilizar el trazado del
tranvia con el proyecto ferroviario
y con la ordenacion urbana defini-

tiva, asegurando que todas las ac-
tuaciones se integren de manera
armonica en el espacio publico y
en la planificacion del municipio

Esta coordinacion ha implicado
reuniones perioddicas, intercam-
bio de informes técnicos y analisis
detallados de impacto urbano y
ambiental, con especial atencion
a la viabilidad de las soluciones
propuestas. Ademas, se han con-
siderado criterios de seguridad,
accesibilidad y sostenibilidad

para garantizar que las decisiones
beneficien a toda la ciudadania.
Esto resulta esencial para ga-
rantizar la coherencia entre el
disefio del sistema tranviario
y la Modificacion Puntual del
PGM (MPPGM) actualmente en
tramitacion. En diversos tramos
del corredor se estan ejecutan-
do pantallas, losas de cobertura
y estructuras en mina, ajustando
la rasante para asegurar la futura
compatibilidad con la plataforma



tranviaria. Este ajuste es espe-
cialmente relevante en puntos
criticos como la Carretera de San-
son, donde se redefine la rasante
para permitir el paso del tranvia
sin interferencias y garantizar un
funcionamiento seguro y eficien-
te del sistema. También se estan
evaluando soluciones de drena-
je, iluminacion y senalizacion que
optimicen la seguridad y la como-
didad de los usuarios, integrando
la infraestructura en el entorno
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urbano. Finalmente, esta previsto
que el tranvia financie la urbaniza-
cion completadel tramo por el que
discurre, aplicando un criterio de
actuacion de fachada a fachada.

Este modelo permitira configu-
rar un corredor urbano de alta
calidad paisajistica y funcional,
que no solo reforzara la movili-
dad sostenible, sino que también
contribuira de manera decisiva a
la creacion del nuevo eje civico y
verde que estructurara el futuro
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distrito central de Sant Feliu, ofre-
ciendo a la ciudadania un espacio
mas accesible, integrado y atracti-
vo. Asimismo, se fomentara la im-
plantacion de zonas verdes, espa-
cios de recreo y areas peatonales
que mejoren la calidad de vida y
promuevan la cohesion social.

Con esta actuacion, la ciudad da
un paso mas hacia un urbanismo
innovador, resiliente y plenamente
adaptado a los retos de movilidad
y sostenibilidad del siglo XXI.
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PLAN DIREGTOR.
DE URBANIZAGION

Sant Feliu elige el proyecto
internacional ganador para
transformar el corredor del
soterramiento en un nuevo
ecodistrito civico y verde.

En 2021 se celebrd un concurso
internacional de proyectos para
definir la futura transformacion
del ambito liberado por el soterra-
miento ferroviario. La convoca-
toria despertd un notable interés
profesional, con la participacion
de estudios de arquitectura de
referencia internacional. La pro-
puesta ganadora, seleccionada
por voto popular, fue la del equi-
po UnderLab Project, que recibio
como encargo el diseno del nuevo

ecodistrito, la redaccion de la Mo-
dificacion Puntual del Plan General
Metropolitano (MPPGM) vy la ela-
boracion del proyecto ejecutivo de
la prolongacion del carrer Girona
hasta el carrer Pii Margall. El Plan
Director de Urbanizacién resultan-
te constituye el documento marco
que orienta la transformacion del
corredor central liberado por el so-
terramiento, configurandolo como
un gran eje civico y verde.

Una vez aprobado, este plan se
trasladara a la Autoridad del
Transporte Metropolitano (ATM)
para la redaccion del proyecto eje-
cutivo del tranvia dentro del nuevo
ambito urbano, garantizando que la
urbanizacion del tramo (financiada
de fachada a fachada a través del
proyecto del tranvia) se ejecute
con criterios plenamente cohe-
rentes con el disefo del espacio
publico.
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Los objetivos del Plan Director
se centran en definir un modelo
urbano sostenible, inclusivo y
orientado al futuro, donde el tran-
viase integracomo infraestructura
vertebradora de la nueva centrali-
dad.

Entre sus lineas estratégicas des-
tacan: el diseno de un espacio
publico eficiente y resiliente; la
creacion de zonas de estancia y
ambitos dinamicos; la aplicacion
de soluciones smart city y criterios
sostenible; la configuracion de un

corredor verde continuo; y el im-
pulso de nuevas areas de actividad
econdmicay cultural.

Asimismo, el documento esta-
blece una jerarquizacion clara
del viario, prioriza al peatony la
movilidad activa, y define la ma-
terialidad, el arbolado, la gestion
del agua, las pendientesy el paisa-
je urbano del conjunto del ambito.
Paralelamente, el Plan Director in-
corpora un analisis detallado de la
integracion topograficay funcional
de las actuaciones de ADIF y ATM,

asegurando la compatibilidad en-
tre infraestructuras y la continui-
dad transversal entre barrios his-
toéricamente desconectados.

También introduce propuestas
destinadas a reforzar el tejido co-
mercial y cultural, potenciando el
papel del ambito como motor so-
cial y econémico del nuevo Sant
Feliu, y consolidandolo como un
espacio de centralidad metro-
politana plenamente conectado,
sostenible y preparado para los
retos urbanos del futuro.
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El término “rambla” proviene de
un curso de agua y ha evolucio-
nado para designar calles arbo-
ladas con paseos peatonales.
En Sant Feliu de Llobregat, este
concepto se refleja en espacios
como la Rambla de Castellbell y
varios paseos emblematicos.

Estos lugares se han convertido
en puntos de encuentro social y
corredores verdes que conec-
tan barrios y mejoran la calidad
urbana. La propuesta de una
“Rambla Mayor” busca crear un
eje verde norte-sur que articule
la ciudad y sus sistemas metro-
politanos.

Las calles arboladas tienen va-
lor arquitectonico y ecolégico,
favoreciendo la biodiversidad y
la interaccion entre naturaleza
y ciudad.

TOTAL

15.000
5500
9.150

55.350

85.000

19.540
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Aprofitament de I'actual
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aparcament public
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substituir laparcament
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Tren
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Esquema de mobilitat publica
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MODIFIGAGION
URBANISTIGA PARA
UN NUEVO ESPAGIO
DE GENTRALIDAD

La Modificacion Puntual del Plan
General Metropolitano (MPPGM)
define la nueva estructura urbana
del ambito central liberado tras el
soterramiento ferroviario, orde-
nando un espacio estratégico que
durante décadas habia quedado
relegado como “zona trasera” de
la ciudad.

La propuesta se articula alrede-
dor de un gran eje civico y verde
que sustituye al antiguo corredor
ferroviario y actia como nueva co-




lumnavertebral urbana. Este eje ga-
rantiza la continuidad transver-
sal entre barrios histéricamente
desconectados, establece una
jerarquia viaria orientada a la movi-
lidad activa y la ciudad de proximi-
dad, eintegra de formacoherente el
futuro trazado del tranvia.

El resultado es una centralidad
completamente renovada, conce-
bida como un ecodistrito sosteni-
ble, accesible y multifuncional.

La ordenacién propuesta re-
estructura los suelos liberados
mediante  una  redistribucion
equilibrada de sistemas urbanos
—espacios libres, vialidad y equi-
pamientos— junto con nuevos
aprovechamientos residenciales
y terciarios. Esta planificacion
responde a un modelo de ciudad
compacta, eficiente y diversa, que
promueve la mezcla de usos y re-
fuerzalavitalidad urbana.

La propuesta incorpora un volu-
men residencial significativo,
acompanado de un porcentaje
elevado de vivienda protegida
(en torno al 45%), garantizando
un crecimiento inclusivo y ajus-
tado a las necesidades locales.
Asimismo, los equipamientos exis-
tentes se mantienen o se reubican
estratégicamente para optimizar
laaccesibilidad y reforzarlared de
servicios de proximidad, en cohe-
renciacon el PlaLocal d’'Habitatge
y el Pla Director d’'Equipaments.
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La MPPGM impulsa un Sant
Feliu mas verde, sostenible y

resiliente, reforzando la cohesion

social y la vitalidad econdmica,

y conectando la ciudad con

Collserola y el Parc Agrari.

La MPPGM también impulsa un
modelo urbano claramente orien-
tadoalasostenibilidady laresilien-
cia, integrando criterios ambienta-
les como la infraestructura verde,
la mejora de la permeabilidad del
suelo, la continuidad ecoldgica, la
movilidad activa y la plena compa-
tibilidad con el tranvia.

La creacion de nuevos espacios
libres y la renaturalizacion de am-
bitos urbanos permiten aumentar
de forma notable el espacio verde
por habitante, mejorar el confort
climatico y reforzar la conexion
ecologica con Colliserola y el
Parc Agrari. Todo ello configura

un entorno urbano mas saludable,
eficiente y preparado para los re-
tos ambientales futuros.

Finalmente, la MPPGM promueve
un modelo que refuerzala cohe-
sion social y la vitalidad econé-
mica del municipio. La densidad
propuesta se ajusta a la capaci-
dad del nuevo espacio publico y
genera un tejido equilibrado, fa-
voreciendo la proximidad entre vi-
vienda, comercio, equipamientos
y zonas verdes. La incorporacion
de actividad econdmica en plan-
ta baja incrementa la complejidad
urbana y consolida nuevos ejes
de centralidad. Al mismo tiempo,

la propuesta contribuye a contra-
rrestar el envejecimiento demo-
grafico, creando condiciones para
atraer poblacion joveny reforzar la
mezcla social.

En conjunto, laMPPGM establece
una ordenacion flexible, viable y
adaptada alas fases del soterra-
miento, garantizando una trans-
formacion coherente, equilibrada
y orientada al futuro de Sant Feliu
de Llobregat.

-d







TOTAL SECTOR MpPGM SOTERRAMIENTO

Clave Calificacio urbanistica

Localizacion

Superficie (m3s)

7a Equipamientos comunitarios actuales Ambito suelo publico 25.926,00 17,56%

7b Equipamientos comunitarios de nueva creacion Ambito suelo publico 2.351,00 6,61%
Ambito poligonos actuacion  7.415,00

6b Parques y jardines de nueva creacion Ambito suelo publico 10.760,00 777%
Ambito poligonos actuacion 713,00

6a Parquesy jardines actuales Biblioteca Montserrat Roig  1.543,00 111%

3 Ferroviario Ambito suelo publico 4.367.00 2,99%
Ambito poligonos actuacion 56,00

9 Proteccion sistemas generales Ambito poligonos actuacion 485,00 0,33%

5 Viario Ambito suelo publico 78.945,00 56,24%
Ambito poligonos actuacion  4;117,00

5b Vias civicas Ambito suelo publico 77,00 0,05%

Total suelo sistemas 136.855,00 92,67%

18 Zonade ordenacion volumétrica especifica Ambito suelo publico 239,00 0,16%

13b Zona de densificacion urbana semi-intensiva Ambito poligonos actuacion  1.244,00 0,84%

12 irc:t?gaudae casco antiguo sustitucion edificacion Ambito suelo publico 4700 0.03%

22a Industrial Ambito suelo publico 212,00 212%
Ambito poligonos actuacion  2.926,00

8a Zona verde privada protegida Ambito poligonos actuacion  6158,00 417%

Total suelo zonal 10.826,00 7,33%
TOTAL SUELO SECTOR MpPGM SOTERRAMIENTO 147,681,00 100%

Planeamiento vigente



TOTAL SECTOR MpPGM SOTERRAMIENTO

Calificacio urbanistica

Localizacion

Superficie (m?3s)

7a Equipamientos comunitarios actuales Ambito suelo publico 7.425,00 5,03%
7b Equipamientos comunitarios de nueva creacion Ambito suelo publico 11.778,00 12,97%
Ambito poligonos actuacion  7.374,00
7a/7hg E9uipamientos comunitarios actuales Ambito suelo publico 7.715,00 5,22%
/ Vivienda dotacional
7hd Vivienda dotacional Ambito suelo publico 1403,00 1,11%
6b Parques y jardines de nueva creacion Ambito suelo publico 22.801,00 19,28%
Ambito poligonos actuacion 5.673,00
3 Ferroviario Ambito suelo publico 900,00 0,61%
5 Viario Ambito suelo publico 65.606,00 47,22%
Ambito poligonos actuacién  4130,00
Total suelo sistemas 134.806,00 91,28%
18 Zona de ordenacion volumétrica especifica Ambito poligonos actuacion 2.260,00 1,53%
18hp Zona.d.e Zonade ordenamon volumétrica especifica Ambito suelo publico 736,00 0.98%
convivienda protegida
Ambito poligonos actuacion 713,00 0,03%
18/ Zona.dfa Zonade ordenaaon volumétrica especifica Ambito suelo publico 5.452,00 570%
18hp con vivienda protegida
Ambito poligonos actuacion  2.963,00
18ho/ Zona de Zona de ordenacion volumétrica especifica ’
PB?pd con vivienda protegida con equipamiento en planta Ambito suelo publico 738,00 0,50%
baja
12 Zorja de casco antiguo sustitucion edificacion Ambito suelo publico 12,00 0.01%
antigua
Total suelo zonal 12.874,00 8,72%
TOTAL SUELO SECTOR MpPGM SOTERRAMIENTO 147,680,00 100%

Propuesta de planeamiento
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Sant Feliu define un modelo
mixto de gestion urbana que
combina iniciativa privada

y planificacion publica para
garantizar un ecodistrito
ordenado y de alta calidad.

La propuesta de ordenacion dis-
tingue entre tres sectores de
iniciativa privada, mientras que
el resto del ambito mantiene ca-
racter publico. Con el objetivo de
no limitar la posibilidad de desa-
rrollar proyectos arquitectonicos
singulares y preservar un margen
de decision que permita adaptar
la ordenacion a futuras oportuni-
dades, se ha optado por aplicar
ordenacion directa en aquellas

Desarrollo mediante MPPGM




fincas de titularidad privada o
en ambitos cuyo desarrollo urba-
nistico se encuentra en un estado
avanzado de definicion.

Esta estrategia evita situaciones
de incertidumbre en la actuacion
privada y garantiza un proceso de
gestion urbanistica agil, eficaz y
alineado con el marco general es-
tablecido por la Modificacion Pun-
tual del PGM.

Por el contrario, los ambitos de ti-
tularidad publica o aquellos cuya
ordenacion requiere un mayor gra-
do de precision se desarrollaran
mediante Planes de Mejora Urbana
(PMU) o Planes Especiales. Estos
instrumentos permiten profundi-
zar en la regulacion urbanistica
y ofrecer una mayor flexibilidad
en la definiciéon de aspectos cla-
ve como los usos singulares, la re-
solucion de geometrias complejas,

el tratamiento de la movilidad aso-
ciada, la estructura de los espacios
libres o la implantacion de equipa-
mientos estratégicos. Esta dife-
renciacion metodoldgica garantiza
una gestion coherente y adaptada
a la complejidad del ambito, optimi-
zando el equilibrio entre iniciativa
publica y privada y asegurando un
desarrollo ordenado, funcional y de
alta calidad urbana en el nuevo eco-
distrito de Sant Feliu.




La propuesta aprobada en el Avance de la
MPPGM introduce dos hitos urbanos situa-
dos en los extremos del futuro ecodistrito,
concebidos como elementos de referencia
y orientacién dentro de la nueva centrali-
dad. En el extremo sur-este se configura
un nodo de equipamientos que, junto con el
tejido comercial previsto en planta baja, ac-
tuara como motor de dinamizacion social y
economica de toda la avenida.

Aungue la transformacion del ambito pueda
percibirse como una operacion de gran im-
pacto, el desarrollo mediante planeamiento
derivado (PMU y Planes Especiales) permi-
tira articular una ejecucion por fases equi-
libradas, de menor afectacion y con capa-
cidad de adaptacion a las necesidades de
cada etapa.

El eje verde que vertebra la avenida se con-
vierte en uno de los rasgos fundamentales
del proyecto, garantizando la continuidad
longitudinal y transversal de los itinerarios
peatonales y ciclistas, la conexion entre
barrios y la presencia de un paisaje urbano
renaturalizado. Asimismo, se velara para
que la modificacion sea econdémicamente
viable, asegurando que la transformacion
se despliegue con criterios de eficiencia y
sostenibilidad.

El uso de planeamiento derivado otorga la
flexibilidad necesaria para abordar edificios
y ambitos de alta complejidad, permitiendo
soluciones arquitectonicas singulares vy
una integracion optima de la movilidad, los
servicios urbanos y los nuevos usos dentro
del ecodistrito.







Equipamientos r H Oficinas
Juzgados EEE? 5.500 m?

Viviendas

40 Viviendas privadas
34 Vivienda social

Comercial
2.063 m?

Equipamientos

Centro de Salud Mental
3 Viviendas
ErEE' 75 Viviendas privadas
e 85 Vivienda social

Comercial
2.229 m?
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Equipamientos
Carril bici

Viviendas

84 Viviendas privadas
59 Vivienda social

Comercial
3.389 m?

Equipamientos

Piscina municipal, teatro,
hospital y centro deportivo

Viviendas

54 Viviendas privadas
64 Vivienda social

Comercial
617 m?

Viviendas

69 Viviendas privadas
19 Vivienda social

Comercial
730 m?



PLAN LOGAL
DE LA VIVIENDA

El Plan Local de Vivienda alerta
de la fuerte presion residencial
y fija estrategias para garantizar
el acceso a la vivienda y la
rehabilitacion del envejecido
parque urbano de Sant Feliu.

El Plan Local de Vivienda (PLH)
es la herramienta de planificacion
que permite al Ayuntamiento de-
finir, programar y coordinar sus
politicas de vivienda dentro del
marco de sus competencias.
Con una vigencia de seis afos,
establece estrategias y acciones
dirigidas a responder a las nece-
sidades residenciales del muni-
cipio y a promover un desarrollo
urbano equilibrado y adecuado a
las caracteristicas de Sant Feliu
de Llobregat.

El diagndstico del mercado evi-
dencia una fuerte presion resi-
dencial. En 2024, la compra de
una vivienda tipo de 80 m? cons-
truidos supone alrededor de
250.700 € —con un coste total
cercano a los 350.000 € una vez
incluidos gastos e intereses—, y
en 2025 los precios continuan al
alza. Elvalor medio delas transac-
ciones se situaentornoa 3100 €/
m2, mientras que el mercado de
vivienda protegida de venta es
residual. En cuanto al alquiler, los

precios rondan los 900 €/mes,
con un volumen anual estable de
unos 550-650 contratos y un
parque total de aproximadamente
2.700 viviendas arrendadas. Pa-
ralelamente, el sector inmobiliario
muestra un incremento de com-
pras sin hipoteca —alrededor del
50% en Cataluna—, indicador
del peso de la vivienda como
activo de inversion y de la cre-
ciente tension sobre el acceso a
un hogar.



(1) Tipo de compra-
venta de vivienda,

c°mpras sin hipoteca por financiamiento o
PY sin crédito hipoteca-
49% rio, en Catalunya
(2) Numero de
Compras con hipoteca compraventas de
vivienda segun
51% transaccion, en Sant
Feliu de Llobregat
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El estado del parque residencial
refleja retos estructurales signi-
ficativos: cerca del 60% de las
viviendas fueron construidas
antes de 1980 y, por tanto, sin
cumplir los estandares actua-
les de calidad constructiva, efi-
ciencia energética o accesibi-
lidad. Se estima que unos 3.620
hogares en edificios de tres plan-
tas o mas carecen de ascensor, y
alrededor de 10.700 viviendas en
edificios de mas de 45 afos no
han pasado la Inspeccion Técnica
(ITE), lo que subraya la necesidad
de impulsar procesos de rehabi-
litacion y mejora integral del par-
que existente.




--r-n..rz'.:i‘ Ll

.f?ﬁgam —
"? -~-"i"rr -»‘-'!Q-_

th.__ ‘q—ﬂf‘a
“-Jl_-_




Proporcionar atencion y
apoyo d la ciudadania en
materia de vivienda

Atencion alas situaciones de
sobreesfuerzo en el pago de la vivienda

Atencion a las situaciones de riesgo
de pérdiday de pérdida efectivade la
vivienda

Promover la rehabilitacion y
adecuacion de las viviendas
existentes

Impulso a larehabilitacion del parque
de viviendas existente
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Incrementar el parque de
vivienda asequible en el
municipio

Ampliacion del parque de vivienda
asequible estable (HAE)

Ampliacion del parque de vivienda
asequible no estable (HANE)

Optimizar la gestion y
la organizacion de las
politicas de vivienda

Gestion del PMSH y sistematizacion
de lainformacion

Cumplimiento de la legalidad
y uso adecuado de las viviendas



El Plon Local de Vivienda define
la estrategia para afrontar la
presion residencial y garantizar
un acceso dignho y sostenible a
la vivienda en Sant Feliu.

EIPLH (Pla Local d’Habitatge, Plan
Local de Vivienda) define un plan
de accion estructurado en cuatro
grandes lineas:

1. Apoyo a la ciudadania:
Mediante asesoramiento, tramita-
ciény mediacion en situaciones de
vulnerabilidad residencial;

2. Incremento del parque de vi-
vienda asequible:

A través de la cesion de suelo para
vivienda protegida, modificacio-
nes urbanisticas estratégicas,
promocion publica y gestion de la
bolsa de alquiler asequible;

3. Impulso a la rehabilitacion:
Energética, funcional y accesible
del parque construido, incluyendo
el fomento de ITE, ayudas a comu-
nidades y proyectos piloto;

4. Mejora de la gestion publica
del area de vivienda:

Con la reorganizacion de la Ofici-
na Local d’Habitatge, la creacion
del Registro de viviendas vacias, la
gestion activa del Patrimonio Muni-
cipal de Suelo y la sistematizacion
de lainformacion mediante GIS.

Finalmente, el PLH incorpora he-
rramientas de seguimiento y ac-

tualizacion continua, incluyendo la
puesta en marcha del Registro de
viviendas vacias (clave paraactivar
politicas de movilizacion mediante
fomento o sancion) y mecanismos
de evaluacion periodica.

Con todo ello, el plan constituye
una estrategia integral para abor-
dar las tensiones del mercado,
mejorar el parque existente y ga-
rantizar el acceso a la vivienda en
Sant Feliu de Llobregat desde una
perspectiva social, sostenible y de
largo alcance.



CONGLUSIONES

Sant Feliu impulsa

una transformacion urbana
histdrica que integra
soterramiento, tranvia

y huevo ecodistrito para
construir una ciudad

mds sostenible,
cohesionada y accesible.

La transformacion urbana de Sant
Feliu de Llobregat constituye una
oportunidad histérica pararede-
finir el modelo de ciudad y avan-
zar hacia un desarrollo mas soste-
nible, cohesionado y funcional.

La combinacion del soterramien-
to ferroviario, la prolongacion del
tranvia y la creacion del nuevo
ecodistrito configura un proyecto
de alcance metropolitano que va
mas alla de la simple reordenacion
fisica de un espacio concreto, im-
pactando de manera decisiva en
la movilidad, la cohesion social y
la calidad urbana del conjunto del
municipio.




La Modificacion Urbanistica es-
tablece el marco urbanistico ne-
cesario para garantizar una orde-
nacion coherente, equilibrada y
alineada con los retos contempo-
raneos: mas vivienda asequible,
mas espacios verdes, mayor
accesibilidad universal, una red
de movilidad sostenible y una
estructura urbana compacta y
de proximidad.Este instrumento
urbanistico permitira desplegar la
nueva centralidad con criterios de
sostenibilidad ambiental, eficiencia
funcional y vitalidad economica.

Al mismo tiempo, el Plan Local de
la Vivienda evidencia la necesidad

urgente de reforzar el parque re-
sidencial asequible, promover la
rehabilitacion del parque existente
y garantizar que el acceso a la vi-
vienda sea un pilar estratégico en
la transformacion del municipio. La
coordinaciéon entre planificacion
urbanistica y politicas de vivienda
sera clave para asegurar un desa-
rrollo inclusivo que responda a las
necesidades de la ciudadania.

En conjunto, Sant Feliu inicia una
etapa decisiva en la que confluyen
planificacién, inversion publica
y vision estratégica. El resultado
es un proyecto de ciudad que no
solo resuelve una reivindicacion

histérica, sino que proyecta Sant
Feliu hacia un futuro mas verde,
mas conectado, mas equitativo
y mas proéspero, consolidandose
como referente metropolitano en
transformacion urbana e innova-
cion territorial.




ANEXO I: AGENDA
2030 Y ESTRATEGIA
DE REGENERAGION
URBANR SOSTENIBLE



El Ayuntamiento de Sant Feliu de
Llobregat ha concurrido con éxito
a la convocatoria de ayudas FE-
DER para Planes de Actuacion
Integrados de entidades loca-
les, en el marco del Desarrollo
Urbano Sostenible del periodo
2021-2027. Gracias a esta inicia-
tiva europea, el municipio ha ob-
tenido 4,5 millones de euros para
el proyecto “Centro: regeneracion
sostenible de ejes transversales y
polos de actividad”, una actuacion
clave que acompana y comple-
menta la transformacion derivada
del soterramiento.

El proyecto tiene como objetivo
reforzar la conexiéon entre ambos
lados de la ciudad mediante la re-
generacion de corredores trans-
versales y la activacion de nodos
estratégicos situados en el peri-
metro del futuro ecodistrito. Estas
intervenciones buscan generar
nuevos polos de actividad capa-
ces de dinamizar la vida urbana,
mejorar la cohesion social y con-
solidar una ciudad mas conectada,
accesible y equilibrada.

Se trata de unaintervencion inte-
gral alineada con los principios
dela Agenda 2030, que pretende
acelerar las inversiones municipa-
les en los ambitos mas proximos al

nuevo corredor central, poniendo
especial atencion en los barrios
con mayores vulnerabilidades so-
cioeconomicas y urbanas.

El programa combina de manera
coherente actuaciones de inclu-
sion social, digitalizacion y dinami-
zacion economica, energia y me-
dioambiente, y patrimonio, turismo
y cultura, configurando una estra-
tegia urbana con impacto estruc-
tural. Las actuaciones previstas
incluyen:

e Nodo Can Maginas - La Salut:
Renovaciéon urbana y ambiental
del espacio publico para potenciar
los usos sociales y mejorar la co-
nexioén con el barrio de La Salut.

¢ Eje Paseo Onze de Setembre
— Calle Picasso: Transformacion
integral del corredor transversal
que enlaza Can Nadal con La Sa-
lut, reforzando su funcién como
eje ciudadano.

e Eje Comte Vilardaga — Calle de
Dalt: Revitalizacion del itinerario
que conecta Can Nadal con Can
Calders, Roses-Castellbell y Mas
LIui, favoreciendo la movilidad ac-
tivay la cohesion interbarrios.

e Nodo Complejo Municipal de
Piscinas — Sayrach: Moderniza-
cion del equipamiento deportivo

y reactivacion del espacio publico
de su entorno.

¢ Eje sur Pii Margall: Impulso a la
actividad economica y social me-
diante la regeneracion del corre-
dor transversal y la mejora de su
conectividad urbana.

¢« Nodo Zona Centro: Transfor-
macion de la plaza de la Vila y su
entorno para reactivar la actividad
comercial y civica mediante crite-
rios de verde urbano, accesibilidad
y sostenibilidad ambiental.

En conjunto, estas intervencio-
nes refuerzan la transformacion
estructural iniciada en Sant Fe-
liu, asegurando que el nuevo eco-
distrito se integre de manera equi-
librada con el resto de la ciudad y
cumpla plenamente con los objeti-
vos de la Agenda 2030 en materia
de sostenibilidad, inclusiony desa-
rrollo urbano resiliente.
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Tipologia

cle proyecto 1:
Ejes de unién

y equidad urbana

Tipologia

de proyecto 2:
Polos de cohesién
y sostenibilidad

Eje Central Comte
Vilardaga y Carrer
de Dalt

Revitalizacion y mejora
urbana del corredor
formado por las calles
Comte Vilardaga y calle de
Dalt para conectar el barrio
Nz de Can Nadal con los

90 barrios de Can Calders,

Roses Castellbell i Mas Llui

Polo Can

Maginas-La Salut
Renovacién urbana y
ambiental del espacio
publico en el barrio de Can
Maginas para potenciar los
usos sociales y su conexion
futura con el barrio de

La Salut

OX X X

C. de Falguera




Zona
desfavorecida

Polo Complex Municipal

de Piscines-Sayrach
Modernizacién y reactivacion del
equipamiento deportivo Complex
y de su entorno exterior

O®

Eje Sur Pii Margall
Reactivacion de la actividad en el
corredor transversal conformado por
la calle Pi i Margall para potenciar la
conectividad urbana y fomentar

la actividad econbémica y social

CO®

Polo Zona Centro

Regeneracion urbana de la Plaza de la
Vila y su entorno para promover la
reactivacion de la actividad comercial
y civica con criterios de verde urbano
y sostenibilidad mediambiental

Acelerando la implementacion de la Agen-
da Urbana y el Plan de Actuacion de Man-
dato 2023-2027.

Sant Feliu fue uno de los municipios pio-
neros en definir y aprobar la Agenda Ur-
bana, que tiene por objetivo conseguir
una ciudad mas inclusiva, segura, resilien-
te y sostenible antes del 2030. Junto con
el Plan de Actuacion de Mandato 2023-
2027

La concesioén de esta financiacion permi-
tira acelerar su implementacion y alcan-
zar los retos que la ciudad tiene de ante-
mano, especialmente la reurbanizacion
de la zona liberada por el entierro de las
vias del tren, futuro ecodistrito.



DISTBITB INNOVACION

El Ayuntamiento de Sant Feliu de
Llobregat impulsa diversas es-
trategias orientadas a la promo-
cion de la ciudad, la dinamiza-
cion econémica y la proyeccion
de un modelo urbano de futuro.
En paralelo al desarrollo del nue-
vo Ecodistrito —que transformara
por completo el ambito liberado
por el soterramiento ferroviario—
la ciudad afronta retos adicionales
vinculados a la modernizacion de
sus espacios de actividad econo-
mica: la integracion entre secto-
res productivos, el incremento de
actividades innovadoras y de valor
afadido, la colaboracion con el
ambito académico y la actualiza-
cion de las infraestructuras urba-
nasy logisticas.

Segun la vision del Distrito de In-
novacion Empresarial, construida

a partir de metodologias avanza-
das de ciencia de las ciudades y
con horizonte 2040, los poligonos
y areas productivas de Sant Feliu
podrian practicamente duplicar
su numero actual de trabajadores,
pasando de los 9.700 empleos ac-
tuales a alrededor de 18.000.

Esta transformacion exigira un
parque residencial adecuado, ca-
paz de atraer y retener talento, asi
como reforzar la habitabilidad y la
calidad de vida del conjunto del
municipio. En este sentido, la evo-
lucion econémicay el nuevo mo-
delode ciudad avanzan de forma
conjunta hacia el concepto de
“ciudad de 15 minutos”, garanti-
zando que quienes trabajen en el
futuro distrito dispongan cerca de
vivienda, equipamientos, servicios
y un entorno urbano saludable.

Este proceso de transformacion
economica se fundamenta en un
conjunto solido de instrumentos
estratégicos municipales —Agen-
da 2030, Agenda Urbana de Sant
Feliu, AgendaDigital, Plande Actua-
cién Municipal 2023-2027 y Plan
Local de Vivienda— que convergen
en una estrategia Unica orientada al
desarrollo sostenible, innovador y
competitivo de la ciudad.

La toma de decisiones basada en
evidencias ha sido clave: en co-
laboracion con Aretian Urban
Analytics and Design, liderada
por el investigador Ramon Gras,
se han identificado flujos de talen-
to, clusteres industriales y necesi-
dades de infraestructura que han
permitido definir con precision la
vision del futuro Distrito de Innova-
cion Empresarial.
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De este analisis se desprenden
retos estructurales que deben
abordarse para consolidar un
ecosistema competitivo: el incre-
mento de actividades de alto valor
afadido (actualmente solo un 12%
de la ocupacion municipal), la mo-
dernizacion de infraestructuras
urbanas fragmentadas por déca-
das de crecimiento desordenado,
el fortalecimiento de las sinergias

entre industria y conocimiento, y
la necesidad de aumentar la inver-
sidén en innovacion para elevar la
creacion de valor econémico. Para
responder a estos desafios, Sant
Feliu ha desarrollado una estra-
tegia integral para transformar
mas de 75 hectareas de suelo
industrial y mixto, incluyendo
ambitos como El Pla, Les Grases,
Matacas y el sector estratégico

del Torrent del Duc.

El estudio identifica tres sectores
economicos prioritarios sobre los
que Sant Feliu puede construir un
liderazgo internacional:

(1) la industria farmacéutica, apro-
vechando la presencia de empre-
sas de referencia como Almirall y
su conexion con el corredor me-
tropolitano de la salud;




(2) la manufactura avanzada, re-
forzando los sectores de metal,
electronica y moda para generar
industria de mayor valor;

(3) el software vy el disefo digital,
impulsando sinergias con agentes
como el FC Barcelona y la indus-
tria audiovisual, favoreciendo la
atraccion de startups y empresas
tecnologicas.

Los resultados esperados mues-
tran el enorme potencial transfor-
mador del distrito: alcanzar hasta
16.000 empleos en 2040, con mas
de un 35% de ocupacion en secto-
res intensivos en innovacion; du-
plicar el PIB local hasta los 2.250
millones de euros; crear nuevos
polos de investigacion, transferen-
cia tecnoldgica e incubacion em-
presarial; y consolidar un entorno

urbano sostenible, conectadoy de
alta calidad que sirva de referen-
cia metropolitana. Esta apuesta
estratégica permitira dotar a Sant
Feliu de una posicion competitiva
dentro de la economia del cono-
cimiento, integrando innovacion,
talento y territorio en un proyecto
de ciudad de futuro.




st i
Tl i

il II

-.l‘ |

A







0 0
Y;“mmmmmmmwﬁmwmmmm ekl

1% THARVIRD & TIORL § 0 % ENVERTISIASHANTY
¥ 21 MR L1\ D W 0 .00 0 O L LA
5 m e e AR
Ze V111 1 | O L VAL i

.




' - L O T R 0 B 5 A0 i

e

'("'E B g 1) IR O oy oy
= \

1 AT FAEY A TR MR A
0 IV CHE AL UM 4T ST

)
LT
% : il ey oo

=EIn

T (R 4000 BOS 0 - R
TS SO 0 sy o y S50 RS ASE AT g . &

bl IV L T TR Y A IR
T b 122 KT IS5 el JUEY NTRY B

—ani I

N\







L N.0.0. 07

==
/ \\ Ajuntament de
Sant Feliu

\ / de Llobregat

SomcAPITAL



$0.0. 0. 007

/ Ajuntament de
Sant Feliu
\ / de Llobregat

SopmcapiaL




